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Sinds 1 januari 2024: De Omgevingswet 
Met als kerndoel: Hoe komen we tot de optimale Km³ Nederland

Slogan is Eenvoudig Beter, maar ik noem het liever 
complex anders!



Reikwijdte en doel Omgevingswet

 De Omgevingswet is gericht op het, met het oog op duurzame 
ontwikkeling, de bewoonbaarheid van het land en de bescherming en 
verbetering van het leefmilieu, en dit in onderlinge samenhang 
(integraal):

a. bereiken en in stand houden van een veilige en gezonde fysieke 
leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit, ook vanwege de 
intrinsieke waarde van de natuur, en

b. doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de fysieke 
leefomgeving ter vervulling van maatschappelijke behoeften 

 a. Waarborgen voor kwaliteit

 b. Ruimte voor ontwikkeling

 Optimale balans tussen beschermen (a) en benutten (b)



Slogan ‘Schrappen Tegenstrijdige en 
Overbodige Regelgeving’ 
maar ………ik noem het liever ………………….!

En nu hebben we de 
Omgevingswet ….





Even terug in de tijd:

Gemeente Epe had tussen 2001-2010 een 
woningcontingent van ongeveer 160 woningen per jaar 
(Woonvisie 2005-2015 provincie Gelderland)

Gemeente Epe had tussen 2011-2019: Nog 
terughoudender bouwen met regionaal contingent 
(inzet op kleinschalige projecten) er kon bijna niets

Gemeente Epe tussen 2020-2026: Van beperking naar 
versnelling. Contingenten losgelaten (Woonagenda 2024-2028)





Te laat !?

Stikstofzones

Om de stikstofuitstoot op de Veluwe te verminderen en natuurherstel mogelijk te 
maken, loopt een aantal woningbouwprojecten helaas vertraging op. Er mogen 
nog wel steeds woningen gebouwd worden als er stikstofarm gebouwd wordt.
Door deze ontwikkeling is de startdatum van de bouw bij enkele 
woningbouwprojecten naar een later moment verschoven. Het gaat om de 
projecten:

Epe: Gruttershof, ’t Slath, Stationsstraat 10-12 en Zuukerenk

Vaassen: Kerkenland (Baanwachter), Kopermolen, Sprenghenparc













Verhuisketen draait onvoldoende doordat ouderen
Blijven zitten terwijl zij wel zouden willen verhuizen

Wensen/redenen
 Belangrijkste verhuiswens is in eigen buurt te willen
blijven wonen
 Plattelandsouderen willen graag binding blijven houden
met het platteland



Dus… Naar beter benutten !
 Bestaande gebouwen
 Bijbehorende omgeving



Oplossingen voor beter benutten !

 Flex-woningen
 Transformeren
 Optoppen
 Woningdelen
 Hospitaverhuur
 Kavelsplitsing
 Woningsplitsing
 (Pre)Mantelzorgwoningen





Versnellen door Flex-woningen en tijdelijke bouw

Document: Flexwoningen als aanvulling op het woningaanbod

Casus: Flexwoningen Ruwaard Oss

Casus: Tijdelijke woonlocatie Belgeren Den Bosch





www.topotijdreis.nl





Transformeren



Transformeren



Optoppen







Woningdelen





Hospitaverhuur



Kavelsplitsing oorspronkelijk

https://www.epe.nl/sites/default/files/2025-
07/beleidskader-kavelsplitsing-gemeente-epe-10-07-
2025-tbv-terinzage.pdf

Voorwaarden voor kavelsplitsing in Epe binnen de bebouwde kom

 Minimale oppervlakte kavel 1000m2
 Minimaal 50m2 brute vloeroppervlakte
 Extra woning in rooilijn of max 3m achter voorgevel naastgelegen woning.
 Voldoen aan nota parkeernormen en op eigen terrein
 Niet binnen Natura 2000, stikstofzonering, rond bedrijventerrein, 

Bestemming Wonen-wonen in het bos” of “Bos-Bostuin”, 
kernwinkelgebied, recente uitbreidingswijken.

 Kosten boven reguliere leges en procedurekosten € 25.000,-
 Maatwerk



Kavelsplitsing gewijzigd

Middels een amendement heeft het CDA de voorwaarden voor 
kavelsplitsing binnen de bebouwde kom kunnen wijzigen (verruimen).

 Minimale oppervlakte kavel 800 m2.
 Naast een vrijstaande woning mag er nu ook een twee-onder-één-

kapwoning worden gerealiseerd. Beide kavels krijgen een minimale 
oppervlakte van 300 m².

 De voorgestelde evaluatietermijn van 1 jaar te hanteren.
 Inhoud woning maximaal 750 m³.
 Kosten boven reguliere leges en procedurekosten 7,5% van de 

grondwaarde van het nieuwe kavel min. €10.000 en max. €50.000.



Kavelsplitsing gewijzigd

 Splitsing is ook toegestaan wanneer het 
perceel aan een andere straat grenst 
(hoekpercelen), en niet uitsluitend bij 
zijterrein. 



Kavelsplitsing kaart 

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-
kaart/documenten/NL.IMRO.0232.ALGomgevingsvisie-
SVV1/kaarten?session=75501bd0-a7be-43c1-99fd-65937ec66992









Kavelsplitsing oorspronkelijk

https://www.epe.nl/sites/default/files/2025-
07/beleidskader-kavelsplitsing-gemeente-epe-10-07-
2025-tbv-terinzage.pdf

Voorwaarden voor kavelsplitsing in Epe buiten de bebouwde kom

 700m2 sloop bijgebouwen bij al aanwezige woonbestemming 
op perceel.

 Binnen een bestaande woonbestemming (woning/deel)
 Rood voor rood (1000m2 sloop voor één woning)
 Terughoudend
 Maatwerk
 Verdere voorwaarden zoals binnen de 

bebouwde kom



Kavelsplitsing gewijzigd

Middels een amendement heeft het CDA de voorwaarden voor 
kavelsplitsing buiten de bebouwde kom kunnen wijzigen (verruimen).

 Minimaal 250 m2 aan legale vrijstaande bijgebouwen op de 
bestaande kavel moeten worden gesloopt. En maximaal 
200 m2 van de bestaande legale vrijstaande bijgebouwen mogen 
als nieuwe woning op een afgesplitst perceel of als bijgebouwen 
bij de bestaande woning worden benut.

 Parkeren en ontsluiting: beide woningen delen in beginsel één 
ontsluiting, maar het kan in voorkomende gevallen worden 
toegestaan dat beide woningen een eigen inrit mogen hebben.

 Inhoud woning maximaal 750 m³.
 Kosten conform binnen de bebouwde kom.



Kavelsplitsing 
Buiten de bebouwde kom - Voorbeeld 1 



Kavelsplitsing 
Buiten de bebouwde kom - Voorbeeld 2 



Kavelsplitsing 
Buiten de bebouwde kom - Voorbeeld 3 



Woningsplitsing







Woningsplitsing

https://www.epe.nl/sites/default/files/2024-
03/Afwegingskader%20voor%20woningsplitsing%20in%2
0het%20buitengebied.pdf

Voorwaarden voor woningsplitsing in Epe –
bestemmingsplan Buitengebied

 De woning mag in maximaal 4 grondgebonden woningen worden 
gesplitst.

 Maximaal binnen de maatvoering regels Omgevingsplan inhoud 
gezamenlijke woningen blijft 750m2 (of indien groter geen 
toename) En max bijbehorende bouwwerken per woning conform 
max op erf binnen bestemming.

 Per woning minimaal 50m2 op de beganegrond.
 Woon/tuinbestemming minimaal 1000 m2 / max 50 % bebouwd.
 Zelfbewoningsplicht (5 jaar)



(Pre)mantelzorg

Vanaf 13 oktober 2025 kunnen inwoners van Bronckhorst een tijdelijke 
(pré-)mantelzorgwoning op hun eigen terrein plaatsen, ook als er nog geen 
directe zorgvraag is. Zo kunnen mensen zich voorbereiden op een situatie 
waarin mantelzorg nodig wordt. Zelfstandig blijven wonen is belangrijk, 
ook in ons buitengebied, en mantelzorg speelt daar vaak een grote rol in. 
Een woning dicht bij een naaste maakt het zorgen makkelijker.
https://www.bronckhorst.nl/tijdelijke-premantelzorgwoning-wonen-dichtbij-voor-zorg



 https://besluitvorming.doetinchem.nl/Documenten/2024-90-Bijlage-1-
Beleidsregel-pre-mantelzorgwoning.pdf

(Pre)mantelzorg



https://www.linkedin.com/pulse/vergunningvrije-mantelzorg-op-een-agrarisch-het-
wico-ankersmit-lpsae/?trackingId=ooH%2F6JxFTTGDAXJrxD%2BN8g%3D%3D



(Pre)mantelzorg



Aankomende Wet Versterking regie 
Volkshuisvesting 

De Wet versterking regie 
volkshuisvesting maakt het makkelijker 
om mantelzorgwoningen en 
familiewoningen vergunningsvrij op 
eigen erf te plaatsen, met als doel meer 
zorg en wonen in de eigen omgeving 
mogelijk te maken door minder 
bureaucratie en kortere procedures, 
onder de voorwaarde dat er een 
zorgbehoefte is of dat het voor 
eerstegraads familieleden is 
bedoeld. Deze wet geeft overheden 
meer regie over bouwen, maar zorgt met 
deze aanpassingen voor meer 
flexibiliteit voor mantelzorg en 
familiewoningen, met specifieke regels 
zoals maximale afmetingen en plaatsing 
op het achtererf

Wat houdt de wet in voor mantelzorg?
•Vergunningsvrij bouwen:
Een mantelzorgwoning mag zonder 
omgevingsvergunning geplaatst worden, mits 
voldaan aan de voorwaarden.
•Familiewoningen:
Ook woningen voor eerstegraads familieleden 
(ouders, kinderen, adoptie- en pleegkinderen) 
worden vergunningsvrij op het erf toegestaan, 
inclusief voor 'pre-mantelzorg'.
•Minder bureaucratie:
Het doel is om de realisatie van zorgwoningen te 
versnellen en de lasten voor mantelzorgers te 
verlichten.



Mijn reflectie m.b.t. oplossingen voor 
beter benutten binnen de gemeente Epe !

 Flex-woningen (geen beleid, weinig behoefte)
 Transformeren (weinig mogelijkheden)
 Optoppen (beperkte mogelijkheden)
 Woningdelen (zou in samenwerking met Triada kunnen)
 Hospitaverhuur (vooral interessant in en rond studentensteden)
 Kavelsplitsing (nieuw beleid, geeft mogelijkheden) 
 Woningsplitsing – buiten de bebouwde kom 

(beleid, geeft mogelijkheden maar veel bijkomende eisen)
 Woningsplitsing – binnen de bebouwde kom 

(nog geen beleid, geeft mogelijkheden maar ook veel bijkomende eisen)
 (Pre)Mantelzorgwoningen (meeste potentie)


